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설계개요

구 분 내 용

사업명 인천 서창2지구 해피프라자 신축공사

위치 인천광역시 남동구 서창동 708-2

지역/지구 일반상업지역, 제1종 지구단위계획구역

대지면적 1,756.0 ㎡ (531.19평)

전체연면적 7908.579 ㎡ (2,392.34평)

용적률산정
연면적

7,907.393 ㎡ (2,391.98평)

건폐율 69.04%

용적률 339.49%

주차대수 49대

규모 지하 2층-지상 5층

1. 사업 개요
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층별 면적표

구분 호실 용도 전용(평) 공용
(평)

분양
(평)

지상1층 16 판매시설 242.94 116.37 359.31

지상2층 9 근생시설, 판매시설 275.60 85.40 361.01

지상3층 9 근린생활시설(의원) 275.60 85.40 361.01

지상4층 9 근린생활시설(의원) 275.60 85.40 361.01

지상5층 9 근린생활시설(의원) 275.60 85.40 361.01

합계 52 1,345.34 457.97 1,803

김예찬 과장 010 – 8261 - 2204



§서창1, 2지구 약22,000세대
대단지를 품고 있는 항아리상권

§1주력 평형대
20 ~ 30평 주 연령층
20 ~ 30대 소비 수요가
가장 활발함

§도림동, 논현동, 만수3동까지의
모두 수요할 수 있는
대형 사우나 입점으로
유입인구 집객 효과

§서창2지구 상업용지 및
근생비율(2.3%)은 다른신도시
및 택지개발지구에 비해 월등히
낮음

§상업용지비율이 낮아 희소성과
고객 집객력이 높음

서창2지구

일산 8.0%
중동 6.3%
화정 5.8%
수지 4.0%
동탄 3.9%
김포 3.6%
은계 3.3%
판교 3.0%
장기 2.9%
배곧 2.7%
서창 2.3%

0.0%

2.0%

4.0%

6.0%

8.0%

일산 중동 화정 수지 동탄 김포 은계 판교 장기 배곧 서창

10대

23%

20대

13%

30대

27%

40대

25%

50대

7%

60대

5%

서창 중심상권 연령별 유동인구 통계

연령대 10대 20대 30대 40대 50대 60대
비율 23% 13% 27% 25% 7% 5%

상업용지 비율 & 인구 분석

2. 입지 현황
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사업지 위치

3. 사업지 위치
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§메인도로이며
서울가는 버스 정류장

§옆 상가가 2층 이므로
3층~5층 노출도 최상

§준공 후 버스정류장 명
칭 변경 예정

마지막 프리미엄 상가
“해피프라자”

계약금10%로 선점!! 

2월 준공예정



4. MD구성 및 업종
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지상 3~5층 업종구성

김예찬 과장 010 – 8261 - 2204

3M
보행자통로

25M 도로

501

분양면적
64.62

전용면적
36.11

502

분양면적
51.85

전용면적
28.97

503

분양면적
54.57

전용면적
30.49

504

분양면적
53.21

전용면적
29.73

505

분양면적
74.85

전용면적
41.82

506

분양면적
64.93

전용면적
36.28

507

분양면적
43.07

전용면적
24.07

508

분양면적
44.18

전용면적
24.68

509

분양면적
41.97

전용면적
23.45

추천 호실 501호
분양면적 : 64.62
전용면적 :  36.11



주변 유사 개발 사례
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5. 분양가 제안
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